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SOBRE COPROPI EDAD | NMOBI LI ARI A

Teni endo presente que el H Congreso Naciona
ha dado su aprobaci 6n al siguiente

Proyecto de | ey:

"TI TUL O |
Del Régi nen de Copropiedad I nnobiliaria

Articulo 1°.- La presente ley regula un régi men especi al
de propiedad innobiliaria, con el objeto de establ ecer
condom ni os i ntegrados por innuebles divididos en uni dades sobre
| as cual es se pueda_constituir_ domi nio exclusivo a favor de
di stintos propletarios, manteni endo uno o mas bienes en e
domi ni o comin de todos ell os. o

Los innuebl es que integran un condominio y sobre | os cual es
es posi bl e constituir dom nio exclusivo, pueden ser viviendas,
ofi ci nas, | ocales conercial es, bodegas, estacionani entos,
recintos industriales, sitios y otros. ) ) o

Podr &n acogerse al régi men de copropi edad innobiliaria que
consagra esta ley, las construcciones o |os terrenos con
construcciones o con proyectos de construcci 6n aprobados,
enpl azados en areas nornadas por planes reguladores 0 que
cuenten con |linmte urbano, o que correspondan a proyectos
autori zados confornme al articulo 55 del decreto con fuerza de
ey N° 458, de 1975, Ley General de Urbanisnp y Construcci ones,
y que cunplan con | os requisitos establ eci dos en esta |ey.

. Sblo las unidades que integran condoni ni os acogi dos” a

regi men de copropi edad innobiliaria que consagra |a presente |ey
podr an pertenecer en dom ni o exclusivo a distintos propietarios.

Articulo 2°.- Para |los efectos de esta ley, se
ent endera por:

_1.- Condominios: Las construcciones o |os terrenos
acogi dos al reéginmen de copropi edad innmobiliaria regul ado
por |a presente ley. Se distinguen dos tipos de
condomi ni os, los cual es no podran estar enplazados en un
m sno_predi o: ) o )

Tipo A las construcciones, divididas en unidades,
enpl azadas en un terreno de dom ni o conin,
Tipo B, los predios, con construcciones o con
proyect os de construcci 6n aprobados, en el interior de
cuyos deslindes existan simultéaneanente sitios que
pertenezcan en dom ni o exclusivo a cada copropietario y
terrenos de dom ni o comin de todos ell os.

2.- Unidades: En esta ley se utilizara | a expresi én
"uni dad" para referirse a |os innuebles que forman parte
de un condominio y sobre | os cual es es posible
constituir domini o exclusivo

3.- Bienes de domi nio conin: ) )

a) Los que pertenezcan a todos | os copropietarios
por ser necesarios para |la existencia, seguridad y
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conservaci 6n del condominio, tales conp terrenos de
dom ni o comin, cimentos, fachadas, muros exteriores

y soportantes, estructura, techunbres, ascensores, LEY 20296
tanto verticales cono inclinados o funiculares, Art. 2° N0 1
nontacargas_y escal eras o ranpas necani cas, asi D. O 23.10. 2008

conp todo tipo de instal aci ones general es y ductos
de cal efacci 6n, de aire acondicionado, de energia
el éctrica, de alcantarillado, de gas, de agua potable
y de sistenmas de comuni caci ones, recintos de cal deras
y estanques; )

b) Aquellos que pernmitan a todos y a cada uno de
| os copropietarios el uso y goce de |as uni dades de su
dom ni o exclusivo, tales conmp terrenos de dom nio comin
diferentes a los indicados en la |etra a) precedente,
circul aci ones horizontales y verticales, terrazas
comunes y aquellas que en todo o parte sirvan de techo a
I a unidad del piso inferior, dependencias de servicio
comunes, oficinas o dependenci as desti nadas al
funci onam ento de la adm nistracién y a |la habitacio6n
del personal; ) o

c) Los terrenos y espaci os de dom ni o conln
col i ndantes con una uni dad del condomi nio, diferentes a
| os sefial ados en las letras a) y bL pr ecedent es;

Los bi enes nuebl es o | nnuebl es desti nados

per manentenente al servicio, la recreaciony e
esparci m ento conunes de | os copropietari os,
e) Agquellos a los que se |les otorgue tal carécter ]
en el reglanento de copropiedad o que | os copropietarios
determ nen, sienpre que no sean de aquellos a que se
refieren las letras a), b), c) y d) precedentes.

4. - Gastos conunes ordinarios: se tendran por tales
| os siguientes: ) )

a) De administraci on: |os correspondientes a
remuner aci ones del personal de serviclio, conserje 'y
adm ni strador, y |os de prevision que procedan

b) De mantenci 6n: |o0s necesarios para e
mant eni m ento de | os bienes de dominio conin, tales conp
revi si ones peri 6di cas de orden técnico, aseo y
| ubricaci on de | os servicios, maquinarias e
i nstal aci ones, reposicio6n de luminarias, anpolletas,
accesorios, equipos y Utiles necesarios para |la
admi ni straci 6n, mantenci 6n y aseo del condominio, y
ot ros anal ogos; o

c% De reparaci on: | os que demande el arreglo de
desperfectos o deterioros de | os bienes de domnio comin
o el reenplazo de artefactos, piezas o partes de éstos,

Y d) De uso o consuno: |os correspondientes a | os
servicl os col ectivos de cal efacci 6n, agua_potabl e, gas,
energia el éctrica, tel éfonos u otros de simlar
nat ur al eza.
5.- Gastos comunes extraordinarios: |o0s gastos
adi cionales o diferentes a | os gastos conunes ordi nari os
y las sumas destinadas a nuevas obras conunes. ]
6.- Copropietarios habiles: aquellos copropietarios
gue se encuentren al dia en el pago de | os gastos
conunes.

Articulo 3°.- Cada copropietario seri duefio excl usivo de
su uni dad y conunero en | os bienes de dom ni o conin.

El derecho que corresponda a cada uni dad sobre | os bienes de
dom ni o comin se deternminarda en el reglanento de copropiedad,
ategdaéndose, para fijarlo, al aval to fiscal de la respectiva
uni dad.

Los aval Uos fiscales de | as diversas uni dades de un
condoni ni o deberan determ narse separadanent e.

Articul o 4°.- Cada copropietario debera contribuir tanto
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a | os gastos conunes ordinari os conp a | os gastos conunes
extraordi nari os, en proporci 6n al derecho que | e corresponda en
| os bienes de dominio conln, salvo que el reglanmento de
coproggedad est abl ezca otra forma de contribucion.

i el dominio de una unidad perteneciere en comin a dos o
mis personas, cada una de ellas sera solidarianmente responsabl e
del pago de la totalidad de | os gastos comunes correspondi entes a
di cha uni dad, sin perjuicio de su derecho a repetir | o pagado
contra sus comuneros en |la unidad, en |a proporci6n que |es
corresponda. o )

SI un condom ni o consta de diferentes sectores y conprende
bi enes o servicios destinados a servir Unicamente a uno de esos
sectores, el reglanmento de copropi edad podra establ ecer que |o0s
gast os comunes correspondi entes a esos bienes 0 servicios seréan
SO0l o de cargo de | os copropietarios de | as uni dades de
respectivo sector, en proporci6n al aval to fiscal de la
respectiva unidad, salvo que el reglanmento de copropiedad
establ ezca una contribucion diferente, sin perjuicio de la
obl i gaci 6n de | os copropietari os de esos sectores de concurrir a
| os_gastos conmunes general es de todo el condom nio, que inpone e
inciso primero precedente. ] ]

La obligaci 6n del propietario de una uni dad por |os gastos
conunes seguira sienpre al dominio de su unidad, aun respecto de
| os devengados antes de su adquisicion, y el credito
correspondi ente gozara de un privilegio de cuarta clase, que
preferira, cualquiera que sea su fecha, a |os enunerados en e
articulo 2481 del Cddigo Civil, sin perjuicio del derecho de
Proplet@rlo para exigir el pago a su antecesor en el dominio y de

a acci 6n de saneam ento por evicci6n, en su caso.

Si, por no contribuirse oportunanente a | os gastos a que
al uden | os incisos anteriores, se viere dismnuido el valor de
condomi ni o, O surgiere una situaci 6n de riesgo o peligro no
cubierto, el copropietario causante responderd de todo dafio o
perj ui ci o.

Articulo 5°.- Cada copropietario debera pagar |os gastos
conunes con |la periodicidad y en |os plazos que establ ezca el
regl amento de copropiedad. Si incurriere en nora, |a deuda
devengara el interés méxi mo convenci onal para operaci ones no
reajustables o el inferior a éste que establezca el reglanento
de coEr0ﬁ|edad. ) ) )

| hecho de que un copropietario no haga uso efectivo de un
det erm nado servicio o bien de dominio conmin, o de que |a unidad
correspondi ente pernmanezca desocupada por cual quier tienpo, no lo
exi me, en caso al guno, de |l a obligacién de contribuir
oportunamente al pago de | os gastos conunes correspondi entes.

~ El reglamento de copropi edad podra autorizar a

admi ni strador para que, con el acuerdo del Conmité de o
Admi ni straci 6n, suspenda o requiera |a suspensi 6n del servicio
el éctrico que se sunministra a aquellas uni dades cuyos
propi etari os se encuentren norosos en el pago de tres o nas
cuotas, continuas o discontinuas, de | os gastos comunes.

St el condomi nio no dispusiere de sistemas propios de
control para el paso de dicho servicio, |as enpresas que |o
sum nistren, a requeriniento escrito del adninistrador y previa
autorizaci 6n del mté de Admi ni straci 6n, deberéan suspender
el servicio que proporcionen a aquellas uni dades cuyos
propi etarios se encuentren en la misna situaci 6n descrita en e
Inciso anterior.

Articulo 6°.- El cobro de | os gastos conmunes se efectuara
por el adm nistrador del condomi nio, de conform dad a |as normas
de la presente ley, del reglanento de copropiedad y a |os
acuerdos de |a asanblea. En el aviso de cobro correspondi ente
deberd constar |a Proporcién en que el respectivo copropietario
debe contribuir a | os gastos comnunes.

El adninistrador, si asi |o establece el reglanmento de
copropi edad, podra confeccionar presupuestos estinmativos de
gast os conunes por periodos anticipados, para facilitar su
cobro, al térmno de | os cual es deberé hacer el correspondiente
ajuste de saldos en relacion a | os efectivanente produci dos.
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Est os presupuest os deberan ser aprobados por el Conité de
Adm ni straci 6n, o )
En | os juicios de cobro de gastos conunes, |a notificacio6n
del requerimento de pago al deudor, conjuntanente con |a orden
de enbargo, se le notificaran personal nente o por cédul a dejada
en el domicilio que hubiere registrado en |a adm ni stracion de
condominio o, a falta de éste, en la respectiva uni dad que ha
generado | a demanda ej ecutiva de cobro de gastos conunes

acién chilena

Articulo 7°.- En |a adm nistraci 6n de todo
condoni ni o deber& considerarse la formaci 6n de un fondo
comin de reserva para atender a reparaciones de |os
bi enes de dom nio comin, a la certificacion periddica
de |l as instal aci ones de gas, certificacion de
ascensores, tanto verticales cono inclinados o
funi cul ares, nontacargas y escal eras o ranpas
nmecani cas y sus instalaciones o a gastos conmunes
urgentes o inprevistos. Este fondo se formara e
incrementara con el porcentaje de recargo sobre
| os gastos conunes que, en sesi on extraordinaria,
fije la asanbl ea de copropietarios; con el producto
de las nultas e intereses que deban pagar, en su
caso, |los copropietarios, con | os aportes por
concepto de uso y goce exclusivos sobre bienes de
dom ni o comin a que alude el inciso segundo de
articulo 13.

Los recursos de este fondo se nmantendréan en
depd6sito en una cuenta corriente bancaria o en una
cuenta de ahorro o se invertirdn en instrunentos
financi eros 8ue operen en el mercado de capital es,
previ o acuerdo del Comité de Administracion. Esta,
cuenta podra ser la nmsma a que se refiere el inciso
tercero del articulo 23.

Articulo 8°.- En todo condonini o debera
contenplarse |la cantidad nininma obligatoria de
est aci onani entos que seflale el plan regul ador. No
obstante, | os condom ni os de viviendas sociales a
que se refiere el Titulo IV de esta | ey deberéan
contar, a |lo menos, con un estacionaniento por
cada dos uni dades destinadas a viviendas. Los )
est aci onam entos que correspondan a |a cuota ninim
obllpatorla ant es menci onada deberan singul ari zarse en
el plano a que se refiere el articulo 11 y, en caso de
enaj enaci 6n, ésta sol o podréa hacerse en favor de
personas que adqui eran o ha{an adquirido una o mas
uni dades en el condom nio. Los estaci onam entos que
excedan |la cuota ninina obligatoria seran de libre
enaj enaci 6n. En caso de contenpl arse estaci onani ent os
de visitas, éstos tendréan el caracter de bi enes comunes
del condom ni o. o

Los terrenos en que se enplacen | os condomi ni 0s
no podran tener una superficie predial inferior ala
establ ecida en el instrumento de planificacién
territorial o a la exigida por |las normas aplicables a
area de enplazam ento del predio. Los tamafios prediales
de | os sitios que pertenezcan en doni nio exclusivo a
cada_copropietario podran ser inferiores a |os mnininps
exi gi dos por los instrunentos de planificacion
territorial, sienpre que |la superficie total de todos
ellos, sumada a | a superficie de terreno en donmnio
conun, sea igual o mayor a la que resulte de nultiplicar
el nunero de todas |as unidades de domi ni o excl usivo por
el tamafio nininmo exigido por el instrumento de
planificacion territorial. Para | os efectos de este
cénmput o, se excluiréan |as areas que deban cederse
confornme al articulo 9°.

En cada uno de |los sitios de un condom ni o que
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pertenezcan en dom ni o exclusivo a cada copropietario,
sol o podran | evantarse construcci ones de una altura que
no exceda | a maxi ma pernitida por el plan regul ador o,
en el silencio de éste, la que resulte de aplicar otras
normas de dicho instrumento de planificacion y las de |la
Ordenanza General de Urbani snb y Construcciones.

Los terrenos de domnio comin y los sitios de
domi ni o excl usivo de cada copropietario no podran
subdividirse ni |otearse mentras exista el condon nio
sal vo que concurran las circunstanci as previstas en e
inciso tercero del articulo 14.

~Articulo 9°.- Todo condoni ni o _debera cunplir con |o
previsto en los articulos 66, 67, 70, 134, 135 y en e
articulo 136, con excepci 6n de su inciso cuarto, de
decreto con fuerza de |ley N 458, de 1975, Ley Cenera
de Urbanisnp y Construcciones. Las calles, avenidas,
pl azas y espaci os publicos que se incorporaran a
doni ni 0" naci onal de uso publico confornme al articulo
135, antes citado, seran solo aquellos que estuvieren
consi derados en_el respectivo P!an regul ador. Traténdose
de | os condominios a que se refiere el Titulo |V de esta
Ie%, se aplicara | o dispuesto en | a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcciones para |as viviendas social es.
Cuando | as superficies que deban cederse para

areas verdes resulten inferiores a 500 netros cuadrados,
podr an ubi carse en otros terrenos dentro de la msna
conmuna, o conpensarse su val or en dinero, con una suma
equi valente a la Parte proporcional de esa superficie en
el valor conercial del terreno, en cual quiera de anbos
casos,PreV|o acuerdo con |a nunicipalidad respectiva, la

ue s6l o podra invertir estos recursos en |a ejecucion
de nuevas areas verdes. Lo anterior se aplicara

igual mrente a | as superficies que deban cederse para
equi pam ento, cual quiera que sea el tanafio resultante vy,
en caso de acordarse su conpensaci 6n en dinero, la
muni ci pal i dad sél o podréa invertir estos recursos en |a
ej ecucl 6n de nuevas obras de equi pam ento. Lo dispuesto

en este inciso no serd aplicable tratéandose de |os LEY 20168
condom ni os de viviendas sociales a que se refiere el Art. unico b)
Titulo IV de esta |ey. D. 0. 14.02. 2007

El terreno en que estuviere enplazado un condom ni o
deber & tener acceso directo a un espacio de uso_ publico
0 a través de servidunbres de transito. La franja afecta
a servidunbre debera tener, a | o nmenos, el ancho ninino
exi gido por |a Ordenanza General de Urbanisnmo y
Construcci ones para | os trazados vial es urbanos, segun
| a funcion que se |e asigne en el proyecto o la que le
haya asignado el instrunento de planificacion
territorial. Los sitios que pertenezcan en dom nio
excl usivo a cada copropietari o deberén tener acceso
directo a un espaci o de uso publico o a través de
espaci os de dom ni o conun destinados a la circul aci 6n
El adm ni strador ser& personal mente responsabl e de vel ar

or la seguridad y expedicion de estas vias de acceso.

e prohibe la construccion o col ocaci 6n de cual qui er
tlﬁo de objetos que dificulten el paso de personas o
vehi cul os de energenci a por dichas vias.

Articulo 10.- Para acogerse al réginen de copropi edad
inmobi liaria, todo condom nio debera cunplir con | as nornas
exi gidas por esta ley y su reglanmento, por la Ley General de
Urbani sno y Construcci ones, por |a Ordenanza General de Urbani sno

Construcci ones, por |os Instrunentos de planificaci6n

territorial y por las normas que regulen el éarea de
enpl azam ento del condomi ni o. o

Correspondera a los Directores de Qoras Minici pal es
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verificar que un condomni nio cunple con | o dispuesto en el inciso
anterior y extender el certificado que | o declare acogi do a

régi men de copropi edad i nnobiliaria, haciendo constar en el
msnmo la fecha y la notaria en que se redujo a escritura

publica el primer reglanento de copropi edad la fojay e

ninero de su inscripcién en el Registro de Hipotecas y
Gravanenes del Conservador de Bienes Raices. Este certificado
deber & sefial ar | as uni dades que sean enajenabl es dentro de cada
condoni ni o.

) Articulo 11.- Los planos de un condonini o deberan o
singul ari zar claranmente cada una de | as uni dades en que se divide
un condomi ni o, |os sectores en el caso a que se refiere el inciso
tercero del articulo 4° y | os bienes de dom nio comin. Estos

| anos deberan contar con |a aprobaci 6n del Director de Obras

ni ci pal es % se_archivaran en una secci 6n_especi al de
Regi stro de Propi edad del Conservador de Bi enes Raices
respectivo, en estricto orden nunérico, conjuntanmente con el
certificado a que se refiere el inciso segundo del articulo 10.

Articulo 12.- Las escrituras publicas nmediante |as cual es
se transfiera el domnio o se constituyan derechos real es sobre
al guna uni dad de un condomni ni o, deberan hacer referencia al
pl ano a que alude el articulo anterior., En la escritura en que
por prinera vez se transfiera el dom nio o se constituyan
derechos real es sobre al gunas de esas uni dades, ademas, deberé
infgrt?rse el certificado nenci onado en el inciso segundo de
articulo

La inscripcion del titulo de Propiedad y de otros derechos
real es sobre una uni dad contendra | as sigui entes nenciones:

1) La fecha de la inscripcioén

2) La natural eza, fecha del titulo y la notaria en que se
ext endi 0;

3) Los nonbres, apellidos y donmicilios de |as partes;

4) La ubicacio6n y |os deslindes del condom nio a que
pertenezca | a uni dad; ] ] ]

narmero y |a ubicaci 6n que corresponda a | a unidad en
el plano de que trata el articulo 11, y 6) La firm de
Conser vador .

Articulo 13.- Cada copropietario podra servirse de | os bienes
de donminio conin en |la forma que | ndique el reglanmento de
copropiedad y a falta de disposicion en él, segin su destino y
sin perjuicio del uso legitino de | os demas copropietarios. Las
construcci ones en bi enes de doninio conun, |as alteraciones de
| os misnos, formas de su aprovechamiento y el canbio de su
destino, se sujetaran a lo previsto en el reglamento de
copropi edad o, en su defecto, a |o que deternine | a asanbl ea de
copropi etarios, cunpliendo en anbos casos con | as normas vigentes
en la materi a. ) )

SOl o podran asignarse en uso y goce exclusivo a uno o nas
copropi etarios, conforne | o establ ezca el reglamento de
copropi edad o | o acuerde |a asanbl ea de copropietarios, |os
bi enes de domi nio comin a que se refieren las letras c), d) y e)
del nunmero 3 del articulo 2°, conp asim snp | os nenci onados en
las letras a) y b) del misno precepto, cuando por circunstancias
sobrevinientes dejen de tener |as caracteristicas sefial adas en
dichas letras a) y b). El titular de estos derechos podra estar
afecto al pago de aportes en dinero por dicho uso y goce
excl usi vos, que podréan consistir en una cantidad Unica o en
pagos peri 6di cos. Estos recursos incrementaran el fondo conun
de reserva. Adendas, salvo disposicién en contrario de
regl amento de coFrop|edad, 0 acuerdo de |a asanblea de
copropi etarios, |os gastos de nantenci 6n que irrogue el bien
comin dado en uso y goce exclusivo, seran de cargo de
coproE|etar|o titular de estos derechos. | ] ]

| uso y goce exclusivo no autorizaré al copropietario

titul ar de estos derechos para efectuar construcci ones o
al teraciones en dichos bienes, o para canbiar su destino, sin
contar previamente con acuerdo de |la asanblea y permso de |la
Di recci 6n de Cbras Mini ci pal es.

- |
www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

B C N Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

Articulo 14.- Los derechos de cada copropietario en |os
bi enes de dom ni o comin son inseparabl es del dom nio exclusivo
de su respectiva unidad y, por tanto, esos derechos se
ent ender 4n conprendi dos en |a transferencia del domnio
gravamen o enbargo de |a respectiva unidad. Lo anterior se
aplicara igual nente respecto de | os derechos de uso y goce
excl usivos que se | e asignen sobre | os bienes de doninio conin.

~ No podran dejar de ser de dominio comin aquel |l os a que se
refieren las letras a), b) y c¢) del nunmero 3 del articulo 2°,
mentras nantengan | as caracteristicas que deterninan su
clasificaci 6n en estas categorias. )

_Podr an enaj enarse, darse en arrendam ento o gravarse,
previo acuerdo de |a asanbl ea de copropietarios, [os bienes de
domini o conun a que se refieren las letras d) y e) del nunero 3
del articulo 2°, cono asimsnmo | os nmencionados en |las |etras
a), b) y c) del misno precepto, cuando por circunstancias
sobrevi ni entes dejen de tener |as caracteristicas sefial adas en
dichas letras a), b) y c). No obstante o anterior, |a asanblea
de copropietari os podrd, aun cuando tal es caracteristicas se
mant engan, acordar con | os quorum exi gi dos por esta Iey, Il a
enaj enaci 6n de | os bi enes conunes a que se refiere la letra c)
del " numero 3 del articulo 2°, s6lo en favor de |os
copropi etari os colindantes. ) o )

A los actos y contratos a que se refiere el inciso anterior
conparecerd el administrador, si lo hubiere, y el Presidente de
Com té de Administracion, en representaci 6n de | a asanbl ea de
copropi etari os. Los recursos proveni entes de estos actos y
contratos increnentaran el fondo comin de reserva

Sl la enajenacion inplica la alteracion en el nunmero de
uni dades de un condomi ni o, deber& nodificarse el reglanmento de
copropi edad dej ando constanci a de | os nuevos porcentajes de |os
derechos de | os copropietarios sobre | os bienes comnunes.

Articulo 14 bis.- Las construcciones o LEY 19839
transformaci ones de arquitectura que afecten el vol unen Art. anico
de aire disponible en | os espacios utilizables por |as D. 0. 22.11.2002

personas o en superficies destinadas a la ventilacion
conp asimsno, |as obras que alteren |as instal aci ones
de gas y | os conductos col ectivos de evacuaci 6n de
gases, sean en bienes de donminio coniin o en |as

uni dades de | os condomi ni os, deberan ser ejecutadas

or una persona o entidad autorizada por |a

uperi ntendencia de El ectricidad y Conbusti bles, con
el acuerdo de | a asanbl ea de coprBBietarios y e

perm so de |la Direcci 6n de Cbras ni ci pal es, cuando
cor responda.

| io, arrendatario u ocupante a
cual quier titu de una uni dad so6l o podra efectuar
dentro de ésta instal aciones de artefactos a gas, de
ventil aci ones, de inyectores o extractores que
nodi fi quen el movimento y circul aci 6n de masas de
aire, a través de |la persona o entidad autorizada
por |a Superintendencia de Electricidad y
Conbusti bl es y previa conuni caci 6n al adm ni strador
0 a qui en haga sus veces.

El propietar
lo

Si el propietario, arrendatario u ocupante a
cual quier titulo de una unidad no cunpliere con |lo
Freven|do en este articul o sera sanci onado conforme a
o di spuesto en el articulo 32.

Asimisno, |as alteraciones o transfornaci ones LEY 20296
que afecten a |las instal aci ones de ascensores, tanto Art. 2° N 3
vertical es cono inclinados o funicul ares, nontacargas D. 0. 23.10.2008

y escal eras o ranpas nmecani cas, sean en bi enes de
domi ni o conmin o en |as uni dades de | os condon ni os,
deber &n ser ejecutadas por enpresas O personas que
cuenten con unha inscripcion vigente en el registro
de instal adores, mantenedores y certificadores de
M nisterio de Vivienda y Urbanisnb y contar con e

- |
www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

/4

‘\. II‘;
o | <\
Legislacion chilena Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

acuerdo de | a asanbl ea de copropietarios y el permso
de la Direccion de Cbras Muni ci pal es, cuando
cor responda.

Articulo 15.- Para canbiar el destino de una unidad, se
requerira que el nuevo uso esté pernitido por el instrumento de
planificacion territorial y que el copropietario obtenga,
ademas del permiso de |a Direccion de Cbras Minicipales, el
acuerdo previo de | a asanbl ea.

) Articul o 16.- Las uni dades de un condomi ni o Podrén )
hi potecarse o gravarse |ibrenente, sin que para ello se requiera
acuerdo de | a asanbl ea, subsistiendo | a hipoteca o gravanen en
| os casos en que se ponga térmno a |a copropiedad.
La hi poteca o gravamen constitui dos sobre una uni dad
ravaran automati canente | os derechos que | e correspondan en
[os bienes de doninio conln, quedando anparados por |a misna
i nscripcion. o ] ]

Se podra constituir hipoteca sobre una unidad de un
condomi ni o en etapa de Proyecto 0 en construcci 6n, para | o cua
se archivaréa provisional mente un plano en el Conservador de
Bi enes Raices, en el que estén singul arizadas |as respectivas
uni dades, de acuerdo con el perm so de construcci 6n otorgado por
la Direccion de Cbras Municipal es. Esta hipoteca gravaréa |a
cuota que corresponda a dicha unidad en el terreno desde |a fecha
de la inscripcion de la hipoteca y se radi card excl usivanente
en dicha unidad y en | os derechos que | e correspondan a ésta en
| os bienes de doninio conln, sin necesidad de nueva escritura ni
i nscripcion, desde |a fecha del certificado a que se refiere e
i nci so segundo del articulo 10, procedi éndose al archivo
definitivo del plano sefial ado en el articulo 11. )

La inscripcion de |a hipoteca o gravamen de una uni dad
contendra, adends de | as nmenci ones senal adas en | os nuneros
10, 20, 4° y 5° del articulo 2432 del Coédigo Cvil, las que
se expresan en |l os nuneros 4) y 5) del inciso segundo de
articulo 12 de esta |ey.

TI TUL O 11
De | a adm ni straci 6n de | os condoni ni os

Articulo 17.- Todo | o concerniente a la
admi ni straci 6n del condomninio seri resuelto por |os
coproEletarlps reuni dos en asanbl ea. | ) )

as sesiones de | a asanblea seréan ordinarias y
extraordinari as.

Las sesiones ordinarias se celebraran, a | o nmenos,
una vez al afio, oportunidad en |a que |a adm nistracion
debera dar cuenta docunentada de su gestion
correspondiente a |los Ultinos doce neses y en ellas
podra tratarse cual qui er asunto rel aci onado con | os
Intereses de | os copropietarios y adoptarse |os acuerdos
correspondi entes, salvo | os que Sean materia de sesiones
ext raordi nari as.

Las sesiones extraordinarias tendréan |ugar cada vez
que | o exijan |as necesidades del condonminio, o a
petici 6n del Conité de Administracion o de |os ]
copropi etari os que representen, a |o nenos, el quince
por ciento de | os derechos en el condonminio, y en ellas
sOl o podran tratarse |los temas incluidos en |a citacién.

as siguientes nmaterias so6lo podran tratarse en
sesiones extraordinarias de |a asanbl ea:

1. Modificaci 6n del reglanmento de coproFiedad.

2. Canbi o de destino de |as unidades de
condomi ni 0.

3. Constituci 6n de derechos de uso ¥ goce
excl usivos_de bienes de doninio conun a favor de uno o
mas copropietarios u otras formas de aprovecham ento de
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| os bi enes de dom nio conun.
4. Enaj enaci 6n o arrendam ento de bi enes de dominio
conmin o la constituci 6n de gravanenes sobre ellos
5. Reconstrucci 6n, denolicién, rehabilitacién o
anpl i aci ones del condoni nio. o
Peticion a la Direcci on de Cbras Minici pal es
para que se deje sin efecto |a declaraci 6n que acogi 6 el
condom ni o al réginmen de copropiedad innobiliaria, o su
nodi fi caci on.
. Construcciones en | os bienes conunes,
al teraciones y canbi os de destino de dichos bienes,
i ncluso de aquel | os as|Pnados en uso y goce excl usivo.
. Renmoci 6n parcial o total de |los mienbros de
Comi t é de Admi ni stracion. ) )

9. Gastos o inversiones extraordinarios que
excedan, en un periodo de doce neses, del equivalente a
sei s cuotas de gastos conmunes ordinarios del total de
condomi nio. ] ]

. Admi ni straci 6n conjunta de dos o mas
condoni ni os de conformdad al articulo 26 y establ ecer
subadni ni straci ones en un ni sno condoni ni 0

1. Programas de autofinancianiento de |os LEY 20168
condoni ni 0os y asoci aci ones con terceros para estos Art. Unico c)
ef ect os. D. 0. 14.02. 2007

Todas | as materias que de acuerdo al inciso
precedente deban tratarse en sesiones extraordinari as,
con excepci 6n de | as sefal adas en el ndnero 1 cuando
alteren | os derechos en el condominio y en | os naneros
2, 3, 4, 5y 6, podréan tambhi én ser objeto de consulta

or escrito a | os copropietarios, firmada por el

resi dente del Conité de Administraci 6n y por el

adm ni strador del condominio, la que se notificara a
cada uno de | os copropietarios en igual forna que la
citacion a Asanblea a que se refiere el inciso prinero
del articulo 18. La consulta debera ser aconpafiada de

| os antecedentes que faciliten su conprension, junto con
el proyecto de acuerdo correspondi ente, para su
aceptaci on o rechazo por | os copropietarios. La consulta
se entendera aprobada cuando obtenga | a aceptaci 6n por
escrito y firmada de | os copropietari os que representen
a lo nmenos el 75%de | os derechos en el condom nio. E
acuerdo correspondi ente deberd reducirse a escritura
publica suscrita por el Presidente del Conité de
Admi ni straci 6n y por el adnministrador del condomi nio
debi endo protocolizarse | os antecedentes que respal den
el acuerdo, dejandose constancia de di cha

prot ocol i zaci 6n en |a respectiva escritura. En caso de
rechazo de la consulta ella no podra renovarse antes de
6 neses

Articulo 18.- El Conité de Adm nistraci 6n, a
través de su presidente, o si éste no lo hiciere, el
admi ni strador, deberéa citar a asanblea a todos |os
copropi etari os o apoderados, personalnmente o nedi ante
carta certificada dirigida al domcilio registrado

para estos efectos en [a oficina de |a adm nistraci on, LEY 20168
0 en la Secretaria Minicipal cuando se tratare de o Art. anico d)
condomi ni os_de vivi endas soci al es, con una_antici paci 6n D. O 14.02. 2007

nm nima de cinco dias y que no exceda de quince. SI no
| o hubi eren registrado, se entendera para todos
| os efectos que tienen su domcilio en | a respectiva
uni dad del condoninio. El adninistrador debera
mant ener en el condomi ni o una ném na actual i zada
de | os copropietarios, con sus respectivos
dom cilios regi strados

Las sesiones de |a asanbl ea deberan cel ebrarse en
el condom nio, salvo que |la asanblea o el Conmité de
Admi ni straci 6n acuerden otro |lugar, el que deberd& estar
situado_en la nmisma conuna, y deberan ser presididas por
el presidente del Conmité de Admi nistraci é6n o por e
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coprogiet@rio asistente que elija |a Asanblea.
_Trat andose de |a prinera asanblea, ésta sera
presidida por el adm nistrador, si |o hubiere, o por
el copropietario asistente que designe |a asanbl ea
nmedi ante sorteo.

~ Articulo 19.- Las asanbleas ordinarias se constituirdn en
primera citaci én con |a asistencia de | os copropietarios que
representen, a lo nmenos, el sesenta por ciento de |os derechos en
el condom nio; y en segunda citaci 6n, con |la asistencia de |os
copropi etarios gue concurran, adoptandose en anbos casos | os
acuerdos respectivos por la nmayoria absoluta de | os asistentes.

Las asanbl eas extraordi narias se constituiréan en prinera
citacion con |a asistencia de | os copropietarios que
representen, a lo nmenos, el ochenta por ciento de | os derechos en
el condom nio; y en segunda citaci 6n, con |la asistencia de |os
copropi etari os que representen, a | o nenos, el sesenta por ciento
de | os derechos en el condonminio. En anbos casos | os acuerdos se
adoptaran con el voto favorable del setenta y cinco por ciento
de | os derechos asistentes.

Las asanbl eas extraordinarias para tratar |las materias
sefial adas en | os nunmeros 1 al 7 del articulo 17 requerirén
para constituirse, tanto en prinera conpo en segunda citacion, |a
asi stencia de | os copropietarios que representen, a |lo nmenos, e
ochenta por ciento de | os derechos en el condominio, y |los
acuerdos se adoptaran con el voto favorable de |os asistentes
gue representen, a |lo nenos, el setenta y cinco por ciento de |os

erechos en el condom nio

Las asanbl eas extraordinarias para tratar nodificaciones al
regl amento de copropi edad que incidan en la alteraci 6n del
porcentaje de | os derechos de |os copropietarios sobre |os_ bienes
de domini o conin, requeriran para constituirse la asistencia de
[ a unani m dad de | os copropietarios y | os acuerdos se adoptaran
con el voto favorable de |a unaninm dad de | os copropietari os.

En | as asanbl eas ordinarias, entre |la prinmera y segunda
citaci 6n debera nediar un | apso no inferior a nedia hora ni
superior a seis horas. En |as asanbl eas extraordinarias dicho
| apso no podra ser inferior a cinco ni superior a quince dias.

Si no se reunieren | 0os quérum necesarios para sesionar o
para adoptar acuerdos, el adm nistrador o cual quier copropietario
podréa ocurrir al juez conforne a lo previsto en el articulo 33.

Articulo 20.- Todo copropietario estara obligado a asistir
a | as asanbl eas respectivas, sea personal nente o debi danente
represent ado, segun se establ ezca en el reglanmento de
copropi edad. Si el copropietario no hiciere uso del derecho de
desi gnar apoderado o, habi éndol o desi gnado, éste no asistiere,
para este efecto se entendera que acepta que asuma su
representaci on el arrendatario o el ocupante a quien hubiere
entregado | a tenencia de su unidad, sienpre que en el respectivo
contrato asi se hubiere establ eci do.

S6l o | os copropietarios habiles podran optar a cargos de
representaci 6n de |Ia conunidad y concurrir con su voto a |los
acuerdos que se adopten, salvo para aquellas materias respecto de
| as cuales |a presente |ey exige unani m dad. Cada copropietario
tendra sélo un voto, que sera proporcional a sus derechos en
| os bi enes de doninio coniin, de conform dad al inciso segundo
del articulo 3°. El adm nistrador no podra representar a
ni ngun copropi etario en | a asanbl ea.

La calidad de copropietario habil se acreditara nediante
certificado expedido por el adm nistrador o por quien haga sus
veces.

Los acuerdos adoptados con | as mayorias exigidas en esta
ley o en el reglanmento de copropiedad obligan a todos |os
copropi etari os, sea que hayan asistido o no a la sesion
respectiva_y aun cuando no hayan concurrido con su voto favorable
a su adopci on. La asanbl ea representa | egal nente a todos | os
copropietarios y esta facultada para dar cunplinmento a dichos
acuerdos a traves del Conmité de Adm nistraci 6n o de |os
copropi etari os desi gnados por |a propia asanbl ea para estos
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ef ect os.

De | os acuerdos de | a asanbl ea se dejara constancia en un
|ibro de actas foliado. Las actas deberan ser firnadas por todos
los mienbros del Conmité de Administracio6n, o por |os )
coPropletarlos ue | a asanbl ea designe y quedaran bajo custodia
del Presidente del Conité de Adm nistracion. La infraccion a
esta obligaci 6n sera sancionada con multa de una a tres
uni dades fributarias mensual es |a que se duplicard en caso de
rei nci denci a.

A las sesiones de |a asanblea en | as que se adopten acuerdos
gue incidan en | as materias sefal adas en |os nanmeros 1, 3, 4,

, 6y 7 del articulo 17, debera asistir un notario, quien
debera certificar el acta respectiva, en la que se dejara
constanci a de | os qudrum obt eni dos en cada caso. Si la
nat ural eza_del acuerdo adoptado |o requiere, el acta
correspondi ente debera reducirse a escritura publica por
cual quiera de los menbros del Conmité de Adm nistraci6n

Articulo 21.- La asanblea de copropietarios
en su prinera sesion debera designar un Comité de

Adni ni straci 6n conpuesto, a |l o menos, por tres LEY 20168
ersonas, salvo que el numero de copropietarios Art. uUnico e
uere inferior, que tendra | a representaci 6n de |a D. 0. 14.02. 2007

asanbl ea con todas sus facul tades, excepto aquellas
gge_deben ser materia de asanbl ea extraordinaria. El
mté de Admi nistraci on durara en sus funci ones el
periodo que le fije |a asanblea, el que no podra
exceder de tres anos, sin perjuicio de poder ser
reel egi do i ndefini danment e, sera presidido por e
mi enmbro que designe |a asanbl ea, o en subsidio, el
propio Conité. Solo podréan ser designados mi enbros
del Conité de Administraci6n: a) |as personas
natural es que sean propietarias en el condoninio o sus
conyuges; y, b) los representantes de |as personas
juridicas que sean propietarias en el condom nio. E
Com té de Adninistraci 6n podra tanbi én dictar normas que
faciliten el buen orden y adm nistraci 6n del condomi nio
cond asi m sno i nponer |as nultas que estuvieren
contenpl adas en el reglanmento de copropi edad, a qui enes
infrinjan_ | as obligaciones de esta |ey y del reglanmento
de copropi edad. Las nornmas y acuerdos del Comtée
mant endr an su vigencia mentras no sean revocadas o
nodi fi cadas por ['a asanbl ea de copropietarios. Para |a
validez de | as reuniones del Comté de Admi nistracion
sera necesaria una asistencia de |la nmayoria de sus
m enmbros y | os acuerdos seréan adoptados por la mitad
mas uno de | os asistentes.

Articulo 22,- Todo condom nio serd adm ni strado, con |as
facul tades que di sponga el reglamento de copropi edad respectivo,
por la persona natural o juridica designada por |a asanbl ea de
copropietarios, y a falta de tal designacion, actuara cono
adm ni strador el Presidente del Conmité de Admi nistracion, por
lo que las referencias que en esta | ey se hacen al adm ni strador
sol o seran para el caso en que | o hubiere. El nonbram ento de
adm ni strador, en su caso, deberd constar en |a respectiva acta
de | a asanblea en que se adopt6 el acuerdo pertinente, reducida
a escritura publica por |a persona expresanente facultada para
ello en la msnma acta 0, si no se expresare, por cual quiera de
| os mienbros del Conité de Adm nistraci é6n. Copi a autorizada de
esta escritura deberéd nantenerse en el archivo de docunentos de
condoni ni o.

El adm ni strador, si lo hubiere, no podréa integrar el
Conmité de Admi nistraciéon y se mantendrd en sus funciones
m entras cuente con |la confianza de |a asanbl ea, pudiendo ser
renovi do en cual qui er monmento por acuerdo de |la m sna.

Articulo 23.- Seran funciones del adnministrador |as
que se establ ezcan en el reglamento de copropiedad y |as LEY 19838
gue especificanente | e conceda | a asanbl ea de Art. Unico N° 2 a)
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copropietarios, tales conp cuidar |os bienes de domnio D.O 22.11.2002
conun; efectuar | os actos necesarios para realizar

la certificacion de |as instal aciones de gas y el LEY 20296
mantenimento y certificacién de | os ascensores, tanto Art. 2° N 4 a)
vertical es cono inclinados o funiculares, nontacargas D. O 23.10.2008

y escal eras o ranpas necani cas y sus instal aciones;

ej ecutar |1 os actos de administraci 6n y conservaci 6n y

| os de caracter urgente sin recabar previanmente acuerdo
de |l a asanblea, sin perjuicio de su posterior
ratificacion; cobrar y recaudar |os gastos conunes;

vel ar por |a observancia de | as disposiciones |egales

y regl amentarias sobre copropiedad Innobiliaria y |as
del reglanmento de copropi edad; representar en juicio,
activa y pasivanente, a | os copropietarios, con |as
facul tades del inciso primero del articulo 7° de

Cbdi go de Procedimento Cvil, en |las causas
concernientes a |la adm nistraci on y conservaci 6n de
condomi ni 0, sea que se pronuevan con cual quiera de ellos
0 con terceros; citar a reuni 6n de |la asanblea; pedir a
tribunal conpetente que aplique |os aprem os o sanci ones
que procedan al copropietario u ocupante que infrinja
l'as limtaciones o restricciones que en el uso de su
unidad | e inponen esta |ley, su reglanento y e

regl anent o de copropi edad.

El adm ni strador o qui en haga sus veces est@ LEY 19838
facul tado para requerir a |a Superintendencia de Art. anico N 2 b)
El ectricidad y Conbustibles con objeto de que dicho D.O. 22.11.2002

organi sno fiscalice el cunplimento de [a normativa
vigente en nateria de gas. El admi nistrador podra
enconendar a cual qui er persona o entidad autorizada |a
certificaci6n de las instal aciones de gas de |la

conmuni dad, para |lo cual debera notificar por escrito e
val or del servicio al Conité de Adm nistraci én, el que
tendra un plazo de diez dias habiles contados desde |a
notificaci on para aceptar |o propuesto o presentar una
alternativa distinta. Si, transcurrido este plazo, no se
pronunci are, el adm nistrador procedera a contratar |la
certificacidn conforme a |la propuesta notificada al
Conité de Admi nistraci 6n. Asimsnmo, el adm nistrador
podra di sponer, previo aviso a dicho Conmite, cual quier
revision relativa al gas en | os bienes de dom ni o comin
0 en | as uni dades que forman parte del condomni nio
cuando sea dispuesta por |a autoridad conpetente.

El administrador o qui en haga sus veces esta LEY 20296
facultado para contratar |la mantencion y |a Art. 2° N 4 D)
certificaclion de | os ascensores, tanto verticales D. O 23.10.2008

cono inclinados o funiculares, nontacargas

escal eras o ranpas mecénicas y sus instal aci ones,
para | o cual deber& notificar al Comité de

Admi ni straci 6n conforme al procedi m ento establ eci do
en el inciso precedente.

A falta de disposiciones sobre |a materia en el
regl amento de coProp!edad y en el silencio de la
asanbl ea, seran tfunci ones del adm nistrador |as
sefial adas en esta ley y su regl anento.

Todo condomi ni o deber& mantener una cuenta
corriente bancaria o una cuenta de ahorro, exclusiva de
condomi ni o, sobre la que podrdn girar la o | as personas
que designe | a asanbl ea de copropietarios, Las entidades
correspondi entes, a requeriniento del adm nistrador o
del Conmité de Admi nistraci 6n, procederan a |a apertura
de la cuenta a nonbre del respectivo condoninio, en que
se registre el nonbre de la o de | as personas
habi | I't adas.

El admini strador estaré obligado a rendir cuenta
docunent ada de su adninistraci 6n en | as épocas que se le
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hayan fijado y, ademas, cada vez que se lo solicite la
asanbl ea’ de copropietarios o el Comté de )
Admi ni straci 6n, en su caso, y al térnino de su gestion
Para estos efectos, |os copropietarios tendran acceso a
| a docunentaci 6n correspondi ente.

Articulo 24.- Mentras se proceda al nonbram ento de
Comi t é de Admi nistraci 6n, cual quiera de | os copropietarios
podra ejecutar por si solo |os actos urgentes de
admi ni straci 6n y conservaci 6n

Articulo 25.- El reglanmento de copropiedad o | a asanbl ea
podr an est abl ecer subadm ni straci ones en un ni snb condom ni o
debi endo si enpre mant enerse una admi ni straci 6n central. Para
estos efectos, |a porcién del condom nio correspondi ente a cada
subadmi ni straci 6n deberé constar en un plano conpl enentari o de
aquel a que se refiere el articulo 11. El reglanento de
copropi edad especificara |las funciones de |as .
su ?dn}nlstraC|ones y su relaci 6n con | a administracion
central .

Articulo 26.- Dos o mas condoni ni os colindantes o ubi cados
en una nmsme _nmanzana O en manzanas contiguas, podran convenir su
admi ni straci 6n conjunta, previo acuerdo adoptado en asanbl ea
extraordi naria especial nente citada al efecto.

En el acuerdo respectivo se facultara a | os presidentes de
| os respectivos Conités_de Administraci on para suscribir el
respectivo conveni o, sefal &ndose | as condi ci ones general es que
éste deberd contenpl ar

_El acuerdo y el conveni o sefial ados deberan reducirse a
escritura publica, siendo aplicables a ellos |as m smas normas
gue regul an el reglanmento de copropi edad.

Articulo 27.- La copia del acta de |a asanbl ea validanente
cel ebrada, autorizada por el Conité de Admi nistraci 6n, o en su
defecto por el administrador, en que se acuerden gastos conunes,
tendrad nérito ejecutivo para el cobro de |os nmisnps. |gua
nérito tendran 1os avisos de cobro de dichos gastos comunes,
ext endi dos de conformidad al acta, sienpre que se encuentren
firmados por el adninistrador.

Demandadas estas prestaciones, se entenderan conprendi das
en |a accion iniciada [as de igual naturaleza a |as reclamadas,
gue se devengaren durante la tram taci 6n del juicio.

Articulo 28.- Los copropietarios de un condonini o deberéan
acordar un reglanmento de copropi edad con | os siguientes objetos:

~a) Fijar con precision sus derechos y obligaciones
reci procos; o ) ) )

b) Inponerse |las |imitaciones que estinmen convenientes;

c) Dejar establ ecido que |Ias unidades que integran el
condom ni 0, conp asinisnm | os sectores en que se divide y |os
bi enes de dom nio comin, estan identificados individual nente en
los planos a que se refiere el articulo 11, sefial ando el
namero y la fecha de archivo de dichos planos en el Conservador
de Bi enes Raices;

d? Sefial ar | os derechos que corresponden a cada uni dad
sobre 1 os bienes de domi nio conin, conb asim snm |la cuota con
que el propietario de cada uni dad debe contribuir al pago de |os
ggstos conunes, en confornmidad a | o dispuesto en el articulo

e) Establecer o concerniente a: la adm nistracion y
conservaci 6n de | os bienes de dominio comin; |as multas por
i ncunpl i m ento de obligaciones, y Ia aplicaci6n de al guna de |as
ggdldas permitidas en [os incisos terceroy cuarto del articulo

) Regular formas de aprovecham ento de | os bienes de
dom ni 0 comin, sus alcances y |imtaciones, conp asim sno

- |
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posi bl es canbi os de_destino de estos bienes; )
% Qorgar a ciertos bienes el caracter de bienes conunes;
~h) Fijar las facultades y obligaciones del Conmité de
Admi ni straci 6n y del Adm ni strador; ) )

i) Establecer |la asistencia necesaria para sesionar y |as
mayorias que se requeriran para que |a asannl ea adopte
acuerdos, tanto en |as sesiones ordinarias cono en |as
extraordinarias, las que no podran ser inferiores a |las
establ ecidas en el articulo 19; ] ]

i j) Fijar la periodicidad de | as asanbl eas ordinarias y |a
época en gue se celebraran, y k) En general, determ nar su
régi men admini strativo.

_Articulo 29.- El prinmer reglamento de copropiedad LEY 20168
sera_ dictado por |la persona natural o juridica . Art. anico f)
Propletarla del condom ni o, teniendo en consideraci on D. 0. 14.02. 2007
as caracteristicas propias del condoni nio. Debera

contener |as nenciones especificas para |os diferentes
aspectos a que se refiere el articulo 28 y en él no
podran fijarse mayorias superiores a |as establ ecidas
en el articulo 19. Este instrunento debera ser reducido
a escritura publica e inscrito en el Registro de

Hi potecas y G avanenes del Conservador de Bi enes Raices
respectivo cono eX|PenC|a previa para obtener el
ggrtlflcado a que alude el inciso segundo del articulo

Articulo 30.- Una vez enajenado el 75% de |as uni dades que
fornen parte de un condom ni o nuevo, el Adm nistrador debera
convocar a Asanbl ea extraordinaria |a que se pronunci ara sobre
I a mantenci 6n, nodificacion o sustituci én del Reglanmento a que
se refiere el articulo precedente

En el silencio del reglamento de copropi edad, regiran |las
normas del reglanento de esta |l ey, que se aprobara nedi ante
decreto supreno dictado a través del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno.

Las normas del reglamento de copropi edad serén obligatorias
para | os copropietarios, para quienes |es sucedan en el domnioy
para | os ocupantes de |as unidades a cual quier titulo.

Articulo 31.- Los copropietarios que se sientan afectados
por disposiciones del reglanmento de copropi edad del condomi nio
Por estimar que ha sido dictado con infraccion de normas de esta

ey o de su reglanmento, o que contiene disposiciones
contradictorias o que no corresponden a |a realidad de ese
condominio o de manifiesta arbitrariedad en el trato a |os

di stintos copropietarios, podran demandar ante el tribunal que
corresponda de acuerdo a los articulos 33 y 34 de esta ley, la
supresi on, nodificaci 6n o reenplazo de | as nornmas inpugnadas.
La acci 6n se notificara al adm nistrador del condoninio que
Para estos efectos tendra la calidad de representante | egal de

0s restantes copropietarios, debiendo ponerla en conocinmento de
cada uno de | os copropietarios, dentro de |os cinco dias
habil es siguientes a dicha notificaci 6n, nedi ante conuni caci 6n
escrita dirigida al domcilio registrado por éstos en |a

adm nistracion o a falta de éste, a |a respectiva unidad. En
todo caso, cual quier copropietari o podra hacerse parte en el
juicio.

Articulo 32.- Los copropietarios, arrendatari os u ocupantes
a cualquier titulo de | as uni dades del condom nio, deberan
ejercer sus derechos sin restringir ni perturbar el legitino
ejercicio de | os derechos de | os denmas ocupantes del condom nio
Las uni dades se usaran en forma ordenada y tranquila y no
podran hacerse servir para otros objetos que |os establ ecidos en
el reglanento de copropiedad o, en el silencio de éste, a
aquel 'os que el condom ni o esté destinado segun | os planos
apr obados por la Direccion de Cbras Minicipales. Tanpoco se
podra ejecutar acto al guno que perturbe la tranquilidad de |os
copropi etarios o conproneta |a seguridad, salubridad y

- |
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habi t abi | i dad del condoninio o de sus uni dades, ni provocar
ruidos en | as horas que ordinarianente se destinan al descanso,
ni al macenar en | as uni dades nmterias que puedan dafiar | as otras
uni dades del condominio o | os bienes conunes.
La infracci6n a |lo prevenido en este articulo seréa

sanci onada con nulta de una a tres unidades tributarias
nensual es, pudiendo el tribunal elevar al doble su nonto en caso
de reincidencia. Se entendera que hay reincidencia cuando se
coneta la msnma infraccion, aun si ésta afectare a personas
di versas, dentro de los sels nmeses siguientes a la fecha de |a
resol uci on del kuez de policia local que condene al pago de |la
prinmera multa. Podran denunciar estas infracciones, el Conité
de Admi ni straci 6n, el adm nistrador o cual qui er persona
afectada, dentro de |los tres nmeses siguientes a su ocurrencia. Lo
anterior, sin EerJUIpIQ de | as indemmi zaci ones que en derecho
correspondan. La adninistraci 6n del condoninio podré, a través
de circul ares, avisos u otros nedi os, dar a conocer a la
conuni dad | os recl anpbs correspondi entes.

_Seran responsabl es, solidarianente, del pago de las nmultas
e indemi zaci ones por infracci 6n a | as obligaciones de este
articulo, el infractor el propietario de ['a respectiva unidad,
sin perjuicio del derecho de este Ultinp de repetir contra e
i nfractor.

Articulo 33.- Seran de conpetencia de | os juzgados
de policia local correspondientes y se sujetaran a
procedi niento establecido en |a IeY N 18.287, las
conti endas que se pronuevan entre | os copropietarios o
entre éstos y el administrador, relativas a la
adm ni straci on del respectivo condonm nio, para | o cua
estos tribunales estaran investidos de todas |as
facul tades que sean necesarias a fin de resolver esas
controversias. En el ejercicio de estas facul tades, el
juez podréa, a peticion de cual quier copropietario:

a) Declarar la nulidad de | os acuerdos adoptados
por |a asanblea con infraccién de | as nornas de esta |ey
y de su reglanento o de las de los reglanentos de
coprogleda . ) ) )

) Citar a asanblea de copropietarios, si e
admi ni strador o el presidente del Conmité de
Adm nistracién no lo hiciere, aplicandose al efecto |as
normas contenidas en el articulo 654 del Codigo de
Procedimento Civil, en o que fuere pertinente. A esta
asanbl ea deberd asistir un Notario conpo mnistro de fe,
qui en levantaréd acta de | o actuado. La citacio6n a
asanbl ea se notificaréd nmediante carta certificada
suj etandose a |l o previsto en el inciso primero de
articulo 18 de la presente |ley. Para estos efectos, el
admi ni strador, a requerimento del juez, deberéa poner a
di sposici 6n del tribunal |a ném na de copropietarios a
que se refiere el citado inciso prinero, dentro de |os
cinco dias siguientes desde que le fuere solicitada y si
asi no lo hicrere, se le aplicard la nmulta prevista en
el penultinmo inciso del articulo 32.

c) Exigir al adm nistrador que soneta a la
aprobaci on de | a asanbl ea de copropietari os rendi ci ones
de cuentas, fijandole Flazo para ello y, en caso de
infraccion, aplicarle la nulta a que alude la letra

anterior.
d) Ctar a asamblea de copropietarios a fin de LEY 20168
que se proceda a elegir el Comté de Admi nistracion en Art. anico
I'os casos en que no o hubiere. La citaci 6n a asanbl ea D. 0. 14.02. 2007

se notificaré nediante carta certificada, conforne a
una ném na que debera ser puesta a disposicion de
tribunal por |os copropietarios que representen, a lo
nmenos, el cinco por ciento de | os derechos en e
condoni ni o.

No obstante, traténdose de condom ni os de
vi vi endas sociales, el juez podr& di sponer gue un
funcionario del tribunal o de |la municipalidad
respectiva notifique la citaci 6n a asanpl ea nediante |a
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entrega de esta Gltim a cual qui er persona adulta que
se encontrare en el domicilio del copropietario o a
través de su fijacion en la puerta de ese lugar,
conforme a una noénmi na de copropi etarios que debera ser
proporci onada por quien solicitd |la citaci on. Para este
efecto, el juez podré solicitar al Conservador de

Bi enes Raices conpetente que conpl enente di cha ném na
respecto de aquel | as uni dades cuyos duefios no
estuvieren identificados, de acuerdo con |as

i nscri pci ones de dom nio vigentes. Asimsnp, podra

di sponer que un funcionario del tribunal o de |a
muni ci pal i dad respectiva se desenpefie conmo ministro de

fe.
e) En general, adoptar todas |as nedi das necesari as LEY 20168
para |l a solucion de |os conflictos que afecten a |os Art. Unico
coproEletarlos derivados de su condici 6on de tales. D. O 14.02. 2007
as resol uciones que se dicten en | as gestiones

a que alude el inciso anterior seran apel ables,

apli candose a dicho recurso |as normas contenpl adas
en el Titulo Ill de la ley N 18.287.

El cobro de gastos conunes se sujetard a

rocedi mento del juicio ejecutivo del Titulo

i bro Tercero del Codigo de Procedimento Gvil
su conoci m ento corresponderéa al juez de letras
respectivo.

del
y

Articulo 34.- Sin perjuicio de |lo dispuesto en el articulo
anterior, las contiendas a que se refiere el inciso prinmero de
dicho articulo, podran soneterse a |la resolucién del juez
arbitro arbitrador a que se refiere al articulo 223 del Cdédigo
Orgéanico de Tribunales. En contra de |a sentencia arbitral, se

odran interponer |os recursos de apelaci 6n y de casaci 6n en
ngforna, conforne a lo previsto en el articulo 239 de ese msno
i go.
gEI arbitro deberd ser designado por acuerdo de |a asanbl ea
y, a falta de acuerdo, por el juez letrado de turno, pudiendo ser
sustituido o renovido en cual qui er nomento por acuerdo de |a
asanbl ea, sienpre que no esté conoci endo causas pendi entes.

Articulo 35.- La respectiva nunicipalidad podra atender
extrajudicialnente | os conflictos que se pronuevan entre |os
copropietarios o entre éstos y el adm nistrador, y al efecto
estara facultada para citar a reuniones a |las partes en

conflicto ﬁara gue expongan sus problemas y proponer vias de

sol uci 6n, haci endo constar 1o obrado y |os acuerdos adoptados en
actas que se levantaran al efecto. La copia del acta

correspondi ente, autorizada por el secretario nunicipa
respectivo, constituiréa plena prueba de | os acuerdos adoptados y
deberd agregarse al libro de actas del Comté de

Admi ni straci 6n. En todo caso |a nunicipalidad debera abstenerse
de actuar si alguna de |as partes hubiere recurrido o recurriera
al juez de policia local o a un arbitro, confornme a lo

di spuesto en los articulos 33 y 34 de esta |ey.

TI TUL O |1l

De | a seguridad del condominio y del térnmino o
nmodi fi caci 6n de | a copropi edad i nnobiliaria

Articulo 36.- Salvo que el reglanmento de )
copropi edad establ ezca | o contrario, todas |as uni dades
de un condoni ni o deberan ser aseguradas contra riesgo de
i ncendi o, incluyéndose en el seguro |os bienes de RECTI FI CACI ON

respectiva uni dad. Cada coproEietario debera contratar
este seguro y, en caso de no hacerlo, lo contratara e
adm ni strador por cuenta y cargo de aquél, fornul &ndol e
el cobro de la prinma correspondi ente conjuntanente con
el de |os gastos comunes, indicando su nonto en forma
desgl osada de éstos. Al pago de | o adeudado por este
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concepto, se aplicarédn las m snmas normas que rigen para
| os gastos conunes. ) o

Sin perjuicio de | o dispuesto en el inciso
anterior, deberi mantenerse en el archivo de documentos
del condom ni o un plano del msnp, con indicacié6n de | os
grifos, sistemas de electricidad, agua potable,
al cantarillado y cal efacci 6n, de seguridad contra
incendio y cual quier otra infornmaci On que sea necesario
conocer para casos_de emergenci a. )

Todo condoni ni o debera tener un plan de energencia
ante siniestros, conp incendios, terrenptos y
senej antes, que incluya nedidas para tonmar, antes,
durante y después del “siniestro, con especial énfasis en
| a evacuaci 6n durante incendi os. La confecci6n de este
pl an ser& responsabilidad del Conmité de Admi nistraci6n
que debera soneterl o a aprobaci 6n de una asanbl ea
extraordinaria citada especial nente a ese efecto, dentro
de los prinmeros tres neses de su nonbram ento.

El plan de energencia, junto con |os planos de
condomi ni o detal | ados segun necesi dad, sera actualizado
anual mente por el Conité de Administraci on respectivo y
coPla del msno, junto con |os planos, seran entregados
a la unidad de carabineros y de bonberos mas cercana,
| as que podran hacer |legar al Conmité de Admi nistraci 6n
| as observaci ones que estinaren pertinentes.

Los copropietarios, arrendatarios u ocupantes de
| as uni dades que conponen el condoni ni o est&an obligados
a facilitar la expedicio6n de revisiones o
certificaciones en el interior de sus uni dades, cuando
hayan sido di spuestas conforme a | a nornativa vigente.

Si no otorgaren las facilidades para efectuarl as,

habi endo sido notificados por escrito por e

adm ni strador en la direcci én que cada uno registre en
[ a admi ni straci 6n, seran sanci onados conforne a |lo

di spuesto en el articulo 32. )

Si se viere conpronetida |la seguridad o ]
conservaci 6n de un condonini o sea respecto de sus bienes
conunes o de sus uni dades, por efecto de filtraciones,

i nundaci ones, enmnaci ones de gas u_otros desperfectos,
para cuya reparaci on fuere necesario ingresar a una

uni dad, " no encontrandose el propietario, arrendatario, u
ocupante que facilite o permta el acceso, el

adm ni strador del condom ni o podr& ingresar forzadanente
a ella, debiendo hacerl o aconpafiado de un mi enbro de
Comté de Adnministraci én, quien levantara acta detall ada
de la diligencia, incorporando |la misnma al |ibro de
actas del nmté de Adm nistraci 6n y dej ando copi a de
ella en el interior de | a unidad. LOsS gastos que se
origen seran de cargo del o |os responsabl es de
desperfecto producido.

acién chilena

Articulo 37.- Si la nunicipalidad decretase |a denolicién
de un condomi nio, de conformdad a |la | egislacio6n vigente en |la
materia, |la asanbl ea de copropietarios, reunida en asanbl ea
extraordinaria, acordard su proceder futuro.

_ Articulo 38.- La resoluci6n del Director de Qbras
Muni ci pal es que decl| are acogi do un condom nio al régi men de
copropi edad innobiliaria seréa irrevocable por decision
uni | ateral de esa autoridad. o )

Sin perjuicio de |lo dispuesto en el inciso anterior, la
asanbl ea podré solicitar del Director de OCbras Minicipal es que
proceda a nodificar o a dejar sin efecto dicha declaraci 6n
debi endo, en todo caso, cunplirse con |as nornmas vigentes sobre
ur bani sno Y construcciones para |la gestion ulterior respectiva y
recabarse [a autorizaci 6n de | os acreedores hipotecarios o de
los titulares de otros derechos reales, si |os hubiere. Si se
deja sin efecto dicha declaracion, |a conunidad que se forme
entre los copropietarios se regira por |as normas del derecho
conun.
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i El Director de Cbras Municipales tendra un plazo de treinta
dias corridos para pronunciarse sobre la solicitud a que se
refiere el inciso anterior, contado desde | a fecha de |a
PresentaC|on de la msnma. Sera aplicable a este requerimento

o di spuesto en | os incisos segundo, tercero y cuarto de
articulo 118 del decreto con fuerza de ley N 458, de 1975, Ley
CGeneral de Urbanismo y Construcci ones.

TI TULO IV

De | os condoni ni os de vivi endas soci al es

Articulo 39.- Los condoninios de viviendas sociales LEY 20168
no podréan contar con mas de 150 uni dades de vivi endas, Art. dnico h) N 1
se regiran por | as disposiciones especial es contenidas D. 0. 14.02. 2007

en este Titulo y, en lo no previsto por éstas si enpre
gue no se contrapongan con | o establecido en ellas, se
sujetaran a las nornmas de caracter general contenidas
en los restantes Titul os de esta |ey.

_ Se consi deraran condoni ni os de vivi endas LEY 20168
soci al es aquel | os conj untos que estén constituidos Art. Gnico h) N 2
mayoritari anente por Vviviendas social es. D. 0. 14.02. 2007

Articulo 40,- Para | os efectos de este Titulo, se
consi deraran_vivi endas soci al es | as viviendas econdni cas de
caracter definitivo, destinadas a resolver |os problenas de |a
mar gi nal i dad habi taci onal, cuyo val or de tasaci 6n no exceda_en
mas de un 30% el sefial ado en el decreto ley N 2.552, de 1979.

El caréacter de vivienda social ser& certificado por e
Director de Cbras NUniciPaIes respectivo, quien la tasaré
consi derando | a suma de | os siguientes factores:

] 1. El valor del terreno, que serd el de su avaluo fisca
vigente en la fecha de la solicitud del perniso.

2. Bl valor de construccion de |la vivienda, segun e
proyecto presentado, que se evaluara conforne a la tabla de
costos unitarios a que se refiere el articulo 127 de la ley
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones.

~ Articulo 41.- Los Cobi ernos Regionales, |as
Muni ci pal i dades y | os Servicios de Vivienda y
Ur bani zaci 6n podr an destinar recursos a condoni ni os
de viviendas soci al es enpl azados en sus respectivos
territorios.
Los recursos destinados s6l o podréan ser asignados
con | os siguientes objetos: )
~a) Enlos bienes de doninio conin, con el fin de
nejorar |a calidad de vida de | os habitantes de
condoni ni o; ) )
b) En gastos que denande | a formalizaci 6n de
regl anento de copropi edad a que alude el articulo 43 y
I os que se originen de [a protocolizaci6én a que se
refiere el articul o 44; ) )
. ¢) En pago de Br!nas.de seguros de incendio Y
adi ci onal es para cubrir riesgos catastroficos de la
natural eza, tales cono terrenotos, inundaciones,

i ncendi os a causa de terrenptos u otros del misno LEY 20168
tipo; ) ) o Art. Unico i 1
~d) En instal aciones de |as redes de servicios D. O 14.02. 2007
basi cos que no sean bi enes conunes; ] ] LEY 20168
_e) En programas_de manteni m ento, nejoramento y Art. dnico i) N 1
anpl i aci on de l'as uni dades del condom ni o; o D. O 14.02. 2007
f) En apoyo de | os programas de autofinanci ani ento
de | os condominios a que se refiere el nunero 11 de
articulo 17, y ) o )
g) . En pro%ranas de capacitaci on para | os m enbros
del Conité de Admi nistraci 6n y Adnini stradores,
relativos a materias propias del ejercicio de tales
car gos.
Asimisnp, |os condomi nios de viviendas social es LEY 20168
podran postul ar a | os progranas financi ados con Art. dnico i) N 2

- |
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recursos fiscales en |las misnas condiciones que |as D. O 14.02. 2007
juntas de vecinos, organizaciones conunitarias,

or gani zaci ones deportivas y otras enti dades de

sinmlar natural eza.

~ Articulo 42.- Los Cobi ernos Regionales, |as LEY 20168
Muni ci pal i dades y | os Servicios de Vivienda y Art. dnico j) N 1
Ur bani zaci 6n respectivos podran designar, por una D. O 14.02. 2007

sol a vez, en |l os condoni ni os de viviendas soci al es
que carezcan de adm ni strador, una persona que
actuara provisional rente cono admi ni strador, con
las nmisnas facultades y obligac[ones que aquél

La persona desi gnada debera ser nmayor de edad,
capaz de contratar y de disponer |ibremente de sus

bi enes y se desenpeiiara tenporal nente mentras se LEY 20168

designa el adm nistrador definitivo. Art. dnico j) N 2
La asanbl ea de copropietarios, por acuerdo adoptado D. O 14.02.2007

en sesion ordinaria, podra solicitar del Gobierno LEY 20168

Regi onal, de |a Municipalidad o del Servicio de Art. dnico j) N 3

Vi vi enda y Urbani zaci 6n que hubi ere desi gnado al D. 0. 14.02.2007

admi ni strador provisional |a sustitucion de éste,
por causa justificada.

Articulo 43.- No obstante | o dispuesto en el inciso segundo

del articulo 30, nediante resolucion del Mnisterio de Vivienda

Urbani snp, se aprobara un reglanento de copropi edad tipo para

os condom ni os de vivi endas soci al es, pudi endo cada condom ni o

adapt ar sus di sposi ci ones a sus necesi dades, no obstante | o cua

debera sonmeter este reglamento de copropiedad a |as formalidades
previstas en el articulo 29.

Articulo 44.- El reglanmento de copropiedad en |os
condomi ni os de viviendas social es, |as actas que contengan
nodi fi caci ones de estos reglamentos, |a nomina de | os menbros
del Conmité de Administracion y |a designaci 6n de
adm ni strador, en su caso, y sus direcciones, deberan quedar
bajo custodia del Presidente del Comité de Administracion. E
Presi dente del Conité de Admi nistraci 6n debera protocolizar
est os docunmentos en una Notaria, comnunicando el cunplimento de
dicha diligencia a |la NUniciﬁalidad respectiva y dejando copia de
| a protocolizacion en el archivo de docunentos del condoninio
La 1nfracci 6n a estas obligaciones sera sancionada con nmulta de
una a tres unjdades tributarias nensuales, |a que se duplicara
en caso de reincidencia.

Articul o 45.- Las enpresas que proporcionen servicios de
energia el éctrica, agua potable, alcantarillado, gas u otros
servicios, a un condom nio de viviendas social es, deberéan
cobrar, conjuntanmente con |las cuentas particul ares de cada
vivienda, la proporci6n que le corresponda a dicha unidad en_|os

ast os comunes por concepto del resgectlvo consunop O reparaci 6n

e estas instal aciones. Esta contribucion se determ nara en el
respectivo reglamento de copropi edad o por acuerdo de |a asanbl ea
de copropietarios, conforne a | o dispuesto en el articulo 4°.

_ Articulo 46.- Tratandose de condoni ni os de vivi endas
soci al es integrados por mas de un bl oque independi ente, cada
bl oque podra establ ecer subadmni nistraciones, en la form
di spuesta en el articulo 25, cual quiera que sea el numero de
uni dades que lo integren

Articulo 46 Bis.- Las actuaci ones que deban LEY 20168
ef ectuar | os condom ni os de viviendas social es en Art. anico k)
cunplimento de esta |l ey estaréan exentas del pago de D. 0. 14.02. 2007

| os derechos arancel ari os que correspondan a | os

not ari os, conservadores de bienes raices y archiveros.
Para tal es efectos, |a calidad de condoni hio de

vivi endas soci al es se acreditara nediante certificado
emtido por la direcci6n de obras nunici pal es
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correspondi ente. Asimsno, |a exigencia de que un
notari o intervenga en dichas actuaci ones se entendera
cunplida si_participa en ellas, cono ministro de fe,
el secretario nunicipal respectivo o el oficial de
registro civil conpetente.

Articulo 46 Ter.- En | os condom nios a que se
refiere este Titulo, |a nunicipalidad correspondiente
estara obligada a actuar cono | nstancia de nediacion
extrajudicial, conforme a |o establecido en el articulo
35, y a proporcionar su asesoria para |a organizaci 6n
de | 0s copropietarios. Para estos efectos, [a
muni ci pal 1 dad podra cel ebrar conveni os con
i nstituciones publicas o privadas.

TI TULO V
Di sposi ci ones general es

~_ Articulo 47.- Derdgase el parrafo 3° "De los edificios y
vi vi endas acogldps a la Ley de Propiedad Horizontal", de
Capitulo | del Titulo Ill del decreto con fuerza de ley N°
458, de 1975, Ley General de Urbanisnpo y Construcciones,
articulos 110 a 115, anbos inclusive y el articulo 166 de este
altimo cuerpo | egal

_ Articulo 48.- Derdgase la ley N° 6.071, cuyo texto
definitivo se fijo en el Capitulo V del decreto suprenp N°
880, del Mnisterio de Obras Publicas, de 1963, subsistente por
expresa di sposicion del inciso segundo del articulo 169 de
decreto con fuerza de ey N 458, de 1975, Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.

Articulo 49.- La presente |ley se aplicara tanbién a |as
conuni dades de copropi etarios acogidos a |la Ley de Propiedad
Horizontal con anterioridad a su vigencia, sin perjuicio de que,
sal vo_acuerdo unanime en contrario, respecto de estas
conuni dades conti nuaran aplicandose | as normas de sus

regl ament os de copropi edad en relaci 6n a

cada copropietario corresponde sobre | os

canbi o de destino de

| as uni dades del condominio, a la proPorcién 0 porcentaje que a

bi enes comunes ' y en e

ago de | os gastos conunes

conp asim snb se mantendran vi gentes

0s derechos de uso y goce exclusivo sobre bienes conmunes que
hayan sido | egal nente constitui dos. )

En | os casos que esta ley exija que una determ nada facultad
0 derecho esté establ ecida en el regl anento de copropi edad se
presumrd tal autorizaci 6n respecto de | os regl anentos de
copropi edad fornul ados con anterioridad a |a vigencia de esta
| ey, salvo acuerdo en contrario de una asanbl ea extraordi naria de
coproEletarlos: ) i ]

as comnuni dades a que se refiere este articul o podran
est abl ecer sienpre subadmi ni straciones o convenir su
admi ni straci 6n conjunta en |los térmnos previstos en |os

articulos 25 y 26, respectivanente,
conforme al procedinmiento estatuido
articulo 19, Para estos efectos la

previ o acuerdo adoptado
en el inciso segundo de

porci 6n correspondi ente a

cada subadmi ni straci 6n debera constar en_un pl ano

conpl enentari o de aquel aprobado por |a Direccion de Cbras

Muni ci pal es al acogerse el edificio o conjunto de viviendas a |la
Ley de Propi edad Hori zont al

_ Articulo 50.- Las referencias que se efectlan en |la
| egi sl aci 6n V|?ente a | as disposiciones | egales que se derogan
or los articulos anteriores se entenderan hechas a | as de esta
ey, y las efectuadas a |l as "Juntas de Vigilancia", a los
"Comi tés de Adm nistraci 6n”

Articulo transitorio,- Los conjuntos de viviendas
preexistentes a la vigencia de esta ley, calificadas conp
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vi vi endas soci al es de acuerdo con | os decretos |eyes N 1.088,
de 1975, y N0 2.552, de 1979, y los construidos por |os
Servicios de Vivienda y Urbanizaci 6n y sus antecesores | egal es,
se consi deraran cono condomi ni os de vivi endas sociales para | os
efectos de | o dispuesto en el Titulo IV de |a presente |ey.

Las Muni ci pal i dades deberan desarrol | ar progranmas
educati vos sobre | os derechos deberes de [ os habitantes de
condom ni os de viviendas soci al es, pronpver, asesorar, prestar
apoyo a su organi zaci 6n y progreso y, sin perjuicio de | o
di spuesto en el articulo 41, podran adoptar todas |as medi das
necesarias para permtir |a adecuaci on de | as conuni dades de
copropi etari os de viviendas sociales a que se refiere el inciso
anterior, a las normas de | a presente |ey, estando facultadas al
efecto para prestar asesoria |legal, tecnica contable y para
destinar recursos con el objeto de afrontar [os gastos gue
demanden estas gestiones, tales conp confecci 6n de planos u
otros de simlar natural eza.".

Habi éndose cunplido con | o establecido en el N 1° de
Articulo 82 de la Constitucion Politica de |a Republica y por
cuanto he tenido a bien aprobarlo y sancionarlo; por tanto
promil guese y || évese a efecto conb Ley de |a Republica

_Santiago, 5 de dicienbre de 1997.- EDUARDO FREI RUl Z- TAGLE
Presidente de |a Republica.- Sergio Henriquez Diaz, Mnistro
de Vivienda y Urbani sno.

Lo que transcribo a Ud. para su conocimento,- Saluda
atgntanente a Ud., Berta Bel mar Ruiz, Subsecretaria de Vivienda y
r bani sno.

Tri bunal Consti tuci onal

PROYECTO DE LEY SOBRE COPRCPI EDAD | NMOBI LI ARI A
_El Secretario del Tribunal Constitucional, quien suscribe,

certifica que |a Honorable Canara de Di putados envio6 e
Réoyecto de | ey enunciado en el rubro, aprobado por el Congreso

cional, a fin de que este Tribunal ejerciera el control de la
constitucionalidad de |os articulos 33, 34, 35, 41 e inciso
segundo del articulo transitorio, y que por sentencia de 21 de
novi enbre de 1997, | os declard constitucional es.

Santi ago, novi enbre 24 de 1997.
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